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LỜI CAM ĐOAN 

Tôi xin cam đoan rằng: Đây là công trình nghiên cứu của chúng tôi, 

các số liệu và kết quả nghiên cứu trong luận văn này là trung thực và chưa 

từng được ai công bố trong bất kỳ công trình nào khác và chưa từng sử 

dụng để bảo vệ một học vị nào. 

 

Thái Nguyên, tháng       năm 2019 

Tác giả 

Hoàng Mạnh Tuấn 
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trọng cảm ơn Ban Giám hiệu, Khoa Quản lý tài nguyên -Trường Đại Học Nông 

Lâm Thái Nguyên đã tạo điều kiện cho tôi được theo học chương trình đào tạo 

tại trường.  

Tôi xin trân trọng cảm ơn tập thể cán bộ khoa Khoa Quản lý tài nguyên, 

Trường Đại học Nông Lâm Thái Nguyên đã nhiệt tình giúp đỡ tạo điều kiện 

thuận lợi nhất để tôi hoàn thành luận văn. 

Đặc biệt, tôi xin bày tỏ lòng biết ơn sâu sắc đến cô giáo hướng dẫn PGS.TS 
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Xin chân thành cảm ơn ! 

 

 Thái Nguyên, tháng      năm 2019 

Tác giả 

Hoàng Mạnh Tuấn  
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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

 Luật Đất đai năm 1993 của nước Cộng hoà xã hội chủ nghĩa Việt Nam có 

ghi: “Đất đai là tài nguyên quốc gia vô cùng quý giá, là tư liệu sản xuất đặc biệt, là 

thành phần quan trọng hàng đầu của môi trường sống, là địa bàn phân bố các khu 

dân cư, xây dựng các cơ sở kinh tế, văn hoá xã hội, an ninh quốc phòng. Trải qua 

nhiều thế hệ nhân dân ta đã tốn bao công sức, xương máu mới tạo lập, bảo vệ được 

vốn đất đai như ngày nay”.  

Trong đó, chuyển quyền sử dụng đất là một trong những quyền lợi cơ bản 

của người sử dụng đất. Trên thực tế, hoạt động chuyển quyền sử dụng đất là một 

hoạt động diễn ra từ xưa đến nay và tồn tại dưới nhiều hình thức rất đa dạng. Tuy 

nhiên chỉ đến Luật Đất đai năm 1993 chuyển quyền sử dụng đất mới được quy định 

một cách có hệ thống về các hình thức chuyển quyền, cũng như trình tự thủ tục thực 

hiện các quyền đó. Theo Luật Đất đai 1993, người sử dụng đất có thể tham gia 5 

hình thức chuyển quyền sử dụng đất đó là: chuyển đổi, chuyển nhượng, cho thuê, 

thừa kế và thế chấp quyền sử dụng đất. Trong quá trình thực hiện và sau 2 lần sửa 

đổi, bổ sung vào năm 1998, 2001 hoạt động chuyển quyền sử dụng đất thu được 

những thành tự đáng kể góp phần hoàn thiện công tác quản lí nhà nước về đất đai, 

thúc đẩy nền kinh tế Việt Nam phát triển. Khi Nhà nước chuyển hướng kinh tế thị 

trường định hướng xã hội chủ nghĩa làm cho nhu cầu về hàng hóa, xây dựng, đất đai 

để phục vụ kinh tế ngày càng nhiều vì vậy để quản lý nhà nước được thuận lợi Luật 

Đất đai 2003 ra đời với 13 nội dung và chuyển quyền sử dụng đất là một trong 

những nội dung quan trọng, các hình thức chuyển quyền sử dụng đất được hoàn 

thiện chặt chẽ và bổ sung thêm 3 hình thức mới. Khi Luật Đất đai 2003 có hiệu lực 

thì người sử dụng đất được tham gia 8 hình thức chuyển quyền sử dụng đất: chuyển 

đổi; chuyển nhượng; cho thuê, cho thuê lại; thừa kế; tặng cho; thế chấp; bảo lãnh; 

góp vốn bằng quyền sử dụng đất. Kinh tế ngày càng phát triển nhất là trong lĩnh vực 

đất đai diễn ra ngày càng sôi động hơn và đa dạng mà Luật Đất đai 2003 vẫn còn 

nhiều điểm không phù hợp. Chính vì vậy, Luật Đất đai 2013 ra đời nhằm khắc phục 

những tồn tại của Luật Đất đai 2003. Về vấn đề chuyển quyền sử dụng đất của Luật 


